Kryci listy lokalit

UPLNE ZNENI UPnM CB PO ZMENE &. 112 datum 08/2025

Nemanice 3.3.

Kryci list lokality

Dil mésta:
Ctvrt'mésta:
Nazev lokality:

3.3.4. NEMANICE - SVETLIKY

3 — Primésti
3 - Nemanice
4 — Nemanice - Svétliky

OBECNE ZASADY USPORADANI A VYUZITI UZEMI:

Zavazna ¢ast:

Charakter uzemi:

Obecné regulativy
(limity, rizika):

Urbanisticky navrh:

Naroky na UPD
(izemné planovaci
dokumentaci):
Naroky na UPP

(izemné planovaci
podklady):

Zvlastni regulace:

- Vefejné prospésné
stavby:

- Stavby a plochy

veirejného zajmu:

Smérna ¢ast:

Programy a politiky:

Zastavitelnost
a funkéni vyuziti: dle grafické prilohy

Mira stability: rozvojové uzemi

vyplyvaji z grafické piilohy

NavrZeno tUzemi obytné zastavby (€ast uzemi pro individuidlni, ¢ast pro
kolektivni), navazujici na zastavbu lokality 3.3.2. Nemanice — obec. Plocha
Zeleznice je oddélena navrZenym pasem clonné zelené. V jizni ¢asti lokality
navrZena smiSena funkce spolu s ohniskem tizemi. Urbanisticka kompozic¢ni osa
navrZena prodlouZenou ulici Opatovickou.

nestanovuji se

U*, S - urbanisticka studie porizena a architektonicko urbanisticka soutéz, i‘eSici
plochy navrZené obytné zastavby lokality a navazujici plochu pro sport
arekreaci a tizemi smiSené funkce. Urbanistickou studii je moZné fesit po
makroblocich za podminky disledného dodrZeni §irSich vztahi dle UPnM
a koordinace s regulaci navaznych makrobloki a os.

Doprava:

Stavba IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru na vizemi mésta Ceské Bud&jovice
(DH 26)

Hromadna garaz G 32 (DK 32)

Zasobovani uzemi vodou a odkanalizovani izemi: dle grafické ¢asti

Zasobovani uzemi el. energii a telekomunikace: dle grafické ¢asti (E 1)

Ohnisko uzemi navrZeno v makrobloku navrZené smiSené funkce.
Doprava:
Vyhrazena cyklotrasa, vedena po obsluzné komunikaci podél Zelezni¢ni trati

Navrh pocita s pfevaznou plochou nizkopodlazni zastavby rodinnymi domy a nékolika
bloky vicepodlazni kolektivni bytové zastavby. Lokalita je vhodnd zejména pro
vystavbu méstskych socialnich byti.
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Kryci listy lokalit

UPLNE ZNENI UPnM CB PO ZMENE &. 112 datum 08/2025
Nemanice 3.3.

Kritické rozvojové misto: nestanovuje se

Priority feSeni:

nestanovuje se

Informativni ¢ast:

Rozloha lokality:
Pocet obyvatel

(trv. bydlicich 1998):
Urb. obvod:

Cislo urb. obvodu:
Katastr:

Poznamka:

Popis:

16,1 ha

0

Dolni Svétliky

023

CB.3

Lokalita odpovida urbanistickému obvodu

Zastavitelné uzemi zdpadne vymezené trasou Zeleznice smér Praha, vychodné
lokalitou 3.3.2. Nemanice — obec.

Lokalita navrzeného uzemi obytné zdstavby navazujici na zastavbu vychodné
sousedici lokality 3.3.2. Nemanice — obec. Navrh pocita s prevaznou plochou
nizkopodlazni zdstavby rodinnymi domky a nékolika bloky vicepodlazni kolektivni
bytove zastavby. Lokalita vhodna zejména pro vystavbu méstskych socialnich bytii.

UDAJE O PRIRODE A KRAJINE:

Zavazna dast:
Smérna ¢ast:

Informativni cast:

Navrh parkové upravenych ploch podél Zeleznice v rozvojovém tizemi.
Plochy méstské zelené budou regulovany podrobnéjsi dokumentaci.
Stabilizovand zastavba s vegetacnimi prvky v plochach bydleni. Navrhované

vegetacni prvky maji predevsim izolacni a estetickou funkci pro odclonéni
frekventované zeleznicni traté.

UDAJE O INFRASTRUKTURE:

- DOPRAVA

Zavazna ¢ast:

Smérna Cast:

Informativni cast:

Uzemi je dopravné stabilizovano.
V lokalité se navrhuje umisténi objektu G32 hromadnych garazi pro 300 vozidel.
Podél Zeleznicni trati je vedena po obsluzné komunikaci vyhrazena cyklotrasa.

V zapadni Casti Gzemi je drzena plo$na rezerva podél zeleznice pro ptipadnou
vyhledovou alternativu pielozky IV.zelezni¢niho koridoru, vedené tunelem zapadné
od Borku na Sevétin.

Uzemi je dopravné stabilizovino, v soucasném stavu bez vétsich narokii na dopravu.
Neni zde deficit dopravy v klidu.Vystavba hromadné gardze G 32 pro 300 vozidel je
urcena pro reSeni deficitu odstavnych stani v okolnich lokalitich, zejména v lokalite
Nemanice.
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Kryci listy lokalit

UPLNE ZNENI UPnM CB PO ZMENE &. 112

datum 08/2025
Nemanice 3.3.

BILANCE DOPRAVY V KLIDU

POCET STANI - SOUCASNY STAV POTREBNY POCET STANI NAVRH RESENI
CIsLo DEFICIT
LOKAL. STANI
NA \Y% NA POCET FORMA
ULICI |GARAZI | PLOSE S ODST. | PARK. S STANI NAVRHU
3.34 0 0 0 0 0 0 0 0 300 G32/300
ZATIZENI KOMUNIKACI A IZOFONY HLUKU OD DOPRAVY
Nazev a Cislo lokality
R.2010 zatizeni R. 2010 izofony hluku
3.34. DOLNI SVETLIKY celkem voz/den od silni¢ni dopravy
¢islo nazev navrh navrh UPnM
tseku tseku UPnM 55 dB 65 dB

- VODNI HOSPODARSTVI

Zavazna ¢ast: nestanovuje se

Smérna ¢ast: nestanovuje se

Informativni cast:

mimo pasivni inundaci.
Problematika vodstva v této lokalité je bezpredmetna.

- ZASOBOVANI UZEMIi VODOU

Zavazna

Smérna ¢ast:

Informativni cast:

Lokalita nezahrnuje Zadnou otevienou vodote¢ ¢i vétsi vodni plochu. Lokalita je i

cast: Realizovani navrhi obsaZenych ve vykresové Casti. Respektovani ochrannych
pasem vodovodnich fFadid. Rekonstruovani stavajiciho fadu “A” DN 500.
Rozsiieni vodovodnich Fadi dle navrhované zastavby.

Zpracovani generelu zasobovani mésta vodou. Dokonéeni modelu méstské vodovodni

sité vCetné jeho propojeni s fidicim systémem centralniho dispecinku pro optimalni
regulaci tlakovych pomért v siti s cilem snizeni ztrat vody.

Meéstska vodovodni sit pokryva cast uzemi lokality. Lokalita je umistena v 1. tlakovém

pasmu. Vodovodni fad “A” DN 500 je v kritickém technickem stavu

- ODKANALIZOVANI UZEMI

Zavazna

Smeérna Cast:

cast: Realizovani navrhi obsaZenych ve vykresové ¢asti. RozSifeni jednotné sité dle
navrhované zastavby. Respektovani ochrannych pasem stokové sité.

Vyuziti “Generelu méstské stokové sit¢ mésta Ceské Budéjovice”.
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Kryci listy lokalit UPLNE ZNENI UPnM CB PO ZMENE¢. 112 datum 08/2025
Nemanice 3.3.

Informativni céast: Mestska stokova sit’ zasahuje na okraj lokality. Recipientem je Stoka-sever.

- ZASOBOVANI UZEMI PLYNEM

Zavazna ¢ast: Respektovat ochranna pasma v souladu se prisluSnym platnym zikonem.
Smérna ¢ast: Plynofikace navrzené obytné zastavby je moznd z nizkotlaké sit€¢ v Nemanicich.
Informativni cast: Lokalita neni v soucasné dobé plynofikovaina.

- ZASOBOVANI UZEMI TEPLEM

Zavazna ¢ast: nestanovuje se
Smérna ¢ast: nestanovuje se
Informativni cast: nestanovuje se

- ZASOBOVANI UZEMI ELEKTRICKOU ENERGIi A TELEKOMUNIKACE

Zavazna cast: Po hrané lokality je veden stavajici primerni kabel VN, na ktery se zasmyckuji
nové kabelové stanice 22/0,4 kV. Casteéné se vyuZije vykonovych rezerv ve dvou
stavajicich trafostanicich. Elektroenergeticka zafizeni a jejich ochranna pasma
budou plné respektovana, pripadné prelozky se Fidi prisluSnym platnym
zakonem.

Smérna ¢ast: Castecné se vyuzije vykonovych rezerv ve dvou stavajicich trafostanicich. Rozvody
NN navrhovat zasadn¢ kabelem NN ulozenym do vykopu v chodnicich, pfipadné v
zeleném zatravnéném pasu.

Informativni ¢ast: nestanovuje se
PAMATKOVA OCHRANA:

Zavazna ¢ast: nestanovuje se
Informativni cast: nestanovuje se
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